
Creators	  	  of	  CITYSPACES®	  

California	  Housing:	  	  
Denser,	  Smaller,	  Smarter	  	  	  

	  	  	  	  	  





                          Berkeley Pepper Spray Times, October 1, 1994 



The	  Berkeleyan	  –	  1st	  private	  rental	  housing,	  downtown,	  by	  private	  developer	  since	  WW	  II	  	  



“…a	  monstrous,	  Stalinist-‐style	  monument	  to	  civic	  
corrupHon.”	  	  	  	  	  Berkeley	  Daily	  Planet,	  August	  15,	  2001	   ?







Four	  	  Trends	  



	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  1.	  Delayed	  Household	  Forma>on	  	  



10	  

	  	  	  	  	  	  	  	  Forestalling	  Marriage,	  Parenthood	  &	  Suburbia	  in	  Favor	  of	  Careers,	  Social	  Ac>vity	  &	  Ci>es	  
	  

MARRIAGE,	  
CHILDREN	  &	  
SUBURBIA	  

URBAN	  LIVING	  CAREERS	  

	  	  

	  	  	  	  	  Average	  Age	  Marriage:	  	  	  	  	  	  	  1970	  –	  22	  yr.	  	  	  2013	  –	  27.9	  yr.	  	  
	  

SOCIAL	  
ACTIVITY	  
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Source:	  2011	  ACS,	  CHPC	  Making	  Room	  methodology	  



	  	  	  	  2.	  Home	  purchase	  harder	  	  or	  less	  desirable	  	  





“My	  debt	  is	  crushing	  my	  chances	  of	  purchasing	  a	  home.”	  



3.	  Not	  driving	  as	  much	  or	  buying	  cars.	  







4.	  	  Less	  is	  enough	  











Camping	  Tent	  in	  Berkeley:	  	  $1,500	  a	  month.	  	  	  



1.	  DENSER	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  
(&	  no	  parking)	  	  

	  Response	  ?	  







	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  216	  units/acre	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  266	  units/acre	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  





The	  Panoramic:	  	  120	  micro-‐studios	  &	  40	  micro-‐suites.	  	  	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  Comple>on:	  June	  23,	  2015	  



	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  216	  units/acre	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  756	  units/acre	  (3.5x)	  



200	  Hyde	  –	  7,650	  SF	  
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168	  micro-‐pads	  –	  ground	  floor	  retail/services.	  No	  parking	  



200	  Hyde	  –	  168	  micro-‐pads,	  7,650	  SF	  Lot	  	  	  



2.	  SMALLER	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  
	  	  

	  

	  

	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  “	  Small	  rooms	  and	  dwellings	  	  set	  	  the	  mind	  on	  the	  right	  path;	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  large	  ones	  cause	  it	  to	  go	  astray”	  
	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  Leonardo	  da	  Vinci	  	  



SF	  Micro-‐PAD	  
Incredible strength. Ultimate simplicity.
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Incredible strength.

Ultimate simplicity.



SF	  Micro-‐PAD	  Floorplan	  

Window Seat: 24-
hour filtered 
ventilation unit 
underneath

Daybed with 
storage drawers 
underneath

Food prep area & sink 
with undercounter 
fridge

Armoire 
Closet

Built-In 
television

Toilet and shower 
with floor drain 
protecting entire unit

Desk, chair, 
and shelves 
above

Dedicated and accessible 
plumbing and utility chase 
& sub meters

5’ wide hallway 
for accessibility

Turn-key, self-contained, indestructible
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	  ciHzenM,	  NYC	  	  =	  160	  sf	  rooms	  

citizenM Hotel, Times Sq. NYC = 160 sf©Panoramic	  Interests	  2016	   40









Studios	  –	  274	  SF	  	  









2	  Bedroom	  	  -‐-‐-‐	  425	  SF	  	  





Living	  Room	  &	  Dining	  Room	  	  



	  	  	  	  	  	  Bedrooms	  &	  Bath	  	  



3	  Bedrooms	  -‐-‐-‐	  540	  	  SF	  Net	  











	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  Generous	  “sHcky”	  social	  spaces.	  	  











3.	  SMARTER	  
(I	  HOPE)	  	  







Building	  InformaHon	  Modeling	  	  (BIM)	  



	  	  



67

1.	  Site	  work	   2.	  Steel	   3.	  Module	  fit	  out	  

4.	  Transport	   5.	  ErecHon	  	   6.	  Zip	  up	  &	  	  finishing	  	  









250	  Unit	  Housing	  Project	  in	  UK:	  	  	  	  Slab	  to	  this	  in	  8	  days.	  



	  	  

22,000	  	  Prefab	  Rooms	  





citizenM Hotel, Amsterdam.  Prefab steel-modular construction, 2009.
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Streamlined	  FabricaHon	  and	  
Delivery	  

Estimated 4,400 dwellings
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Source: SF Chronicle, 12-31-15






79	  



80	  

8’	  



81	  

8’	  



SF	  Micro-‐PAD	  
Incredible strength. Ultimate simplicity.
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Incredible strength.

Ultimate simplicity.



83	  





85	  





Car	  Free	  +	  Micro-‐DNA	  +	  Modular=	  
More	  Housing	  

87

 

(With	  air	  rights	  on	  City	  parking	  
lots:	  	  a	  LOT	  more	  housing.)	  



	  	  	  CA	  cul>vates	  innova>on…why	  not	  in	  construc>on?	  


